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Modernisierungsinfos o2

Die GENOso modernisiert in den Jahren 2007 bis
2010 das komplette Wohngebiet mit 468 Wohnungen.

Wohnpark Zehntenhof ist ein Projekt der GEMEINNUTZIGE BAU- UND SIEDLUNGS- G E N O
GENOSSENSCHAFT WIESBADEN 1950 G 50




Gut. Ginstig. Grin.

Leben wie
im Neubau

Erster Bauabschnitt des Wohnparks geht
ziigig voran

Es war eine anstrengende Zeit fur die Mieter
in der Moselstrafe, aber fiir viele ist es schon
geschafft:

Schatzungsweise 75 bis 80 Handwerker waren
im letzten halben Jahr sechs Tage die Woche
damit beschaftigt, die in die Jahre gekom-
menen Wohngebidude an der nérdlichen
Grundstticksgrenze in strahlende Wohnhauser
zu verwandeln. Jetzt ist alles exakt nach Zeit-
plan fertig geworden und das unverzégerte
Ergebnis kann sich durchaus sehen lassen: Wie
Neubauten wirken sie, die sieben Gebiude,
deren moderne Hiille nichts mehr mit dem zu
tun hat, was dort vorher stand. Statt dessen
hat sich die Wohnqualitat fur alle 139 Mietpar-
teien um ein Vielfaches erhcht — durch sichere
Hauseingangs- und Wohnungstiiren, neue
Dacher, hellere Balkone, renovierte Treppen-
hauser und viele weitere Mafdnahmen.

Farbenfrohes Wohnerlebnis

Eine ganz besondere Aufwertung erfahren die
Gebiude mit dem stimmig-durchdachten Farb-
konzept der Firma Architekturfarbe Brandstad-
ter. Damit erhilt jedes Haus sein eigenes Farb-
muster und wird so zum unverwechselbaren
Einzelstiick. Dennoch bleibt der geschlossene
Charakter der Siedlung erhalten: Bei jedem
Haus dominiert als dezenter Grundfarbton

ein ,WarmweifR“. Zudem finden sich an allen
Hausern jeweils gleiche Gestaltungselemente
wieder, wie beispielsweise eine tibereinstim-
mende Groéfle und Position der Farbflichen an
Eingangsseiten oder den Balkonen. ,,Grundidee
ist, dass alle Gebiude individuell und dennoch
wie aus einem Guss erscheinen®, erldutert
dazu GENOso-Vorstand Ralf Gerke.




Besonders farbenfroh zeigen sich die Giebelsei-
ten der Hauser, von denen einige vollflachig in
unterschiedlichen Farbténen angelegt werden.
Damit die Bewohner und Besucher sich mog-
lichst viele Jahre an deren Leuchtkraft erfreuen
kénnen, hat sich die GENOgo fiir einen teuren
Thermosan-Anstrich entschieden. Dieser
verhindert nicht nur das Verblassen der Farbe,
sondern schutzt diese unter anderem gegen
Schmutz oder Ablagerungen des umliegenden
Grinbestandes.

Wohnwert auf Neubauniveau — inklusive
Warmedammung

Aber es ist ldngst nicht nur die optische Verpa-
ckung, die zdhlt. Denn abgesehen vom dufderen
Erscheinungsbild steckt auch hinter der Fassa-
de viel Qualitat. Bei allen Verdnderungen wurde
auf den Einsatz solider Materialien geachtet,
egal ob es sich um ausgetauschte Fenster,
Wohnungstiiren oder Balkongelander handelt.

Besonders erwdhnenswert ist das neue,

12 Zentimeter dicke, mineralische Warme-
dammverbundsystem (WDVS) unter dem
Gebiudeputz. Dieses wird allen Mietern in
Zukunft eine Menge an Energiekosten erspa-
ren — vor allem in Kombination mit dem neu
errichteten Heizwerk. Und gemeinsam mit den
modernen neuen Fenstern dirfte es sich laut
Wolfgang Leibold, dem Bauleiter des Haupt-
gewerkes, auf Dauer sogar als Lairmschutz
auswirken. Die ohnehin gute Schalldimmung
durch die neue Gabionenwand im Garagenbe-
reich wiirde somit noch durch das WDVS ver-
starkt, woriliber sich insbesondere die Anwoh-
ner entlang der Bahntrasse freuen kénnen.

Mehr Sicherheit fiir die Hausgemeinschaft

Ein weiteres Ziel der GENOso war, dass sich
nach der Modernisierung alle Mieter in ihren
Wohnhausern noch sicherer fiihlen als bisher.
Zum Beispiel durch abschliefdbare Fenster-
griffe, offen einsehbare Treppenh&user und
Kelleraufgange, einbruchsichere Tiren, neue

Gegensprechanlagen, Rollladensicherungen
und einiges mehr. Mit diesen Mafdnahmen er-
reicht die GENOso die Auszeichnung mit dem
Gutesiegel ,,Sicher Wohnen in Hessen“, das
vom Hessischen Innenministerium vergeben
wird.

Clevere Finanzierung im Sinne
des Klimaschutz

Die etwa sechs Millionen Euro, die im
ersten Bauabschnitt stecken, finan-
ziert die GENOs0 zu weiten Teilen tber
zinsgunstige Darlehen der Kreditanstalt
fur Wiederaufbau (KfW). Diese Férderung wird
im Rahmen des so genannten CO2-Gebaudesa-
nierungsprogrammes im Sinne des nationalen
Klimaschutzes gewdhrt. Allerdings nur,

wenn die Trager bei der
Gebiudesanierung genau
definierte energiespa-
rende Mafdnahmen um-
setzen und zugleich den
CO2-Ausstofs wesentlich
verringern. Im Gegensatz
dazu werden die 400.000
Euro fir den Garagen-
bereich mit Larmschutz-
wand und das komplette
Heizwerk ausschlieflich
aus GENOso-Eigenmitteln
bestritten.

Was wird im 1. Bauabschnitt
fertiggestellt?

m 7 Wohnhiuser mit 139 Wohnungen

m 40 Garagen mit Schallschutzmauer

m  Oko-Heizanlage und ein Teil des Nah-
warmenetzes

Was kommt im 2. Bauabschnitt?

Im zweiten Bauabschnitt, der im Frihjahr 2008
beginnt, werden 96 Wohnungen im westlichen
Bereich des Zehntenhof modernisiert. Dies betrifft
die Hiuser MoselstraRe 24-32 sowie die Wupper-
strafle 20-28.




Wolfgang Leibold
arbeitet seit gut 28
Jahren im Bauwe-
sen. Als Bauleiter
der Fa. Richardt
Baudekoration ist
er u. a. verant-
wortlich fir das
Hauptgewerk des
Zehntenhofes.
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~Alles
nach Plan“

Modernisierungsinterview mit Bauleiter
Wolfgang Leibold

Herr Leibold,
sind Sie zufrie-
den mit dem
Verlauf der Mo-
dernisierungsar-
beiten?
Sehr zufrieden.
Alles ist termin-
gerecht fertig

- geworden, alle
Gewerke ziehen
optimal mit.

Wie sehen das die Mieter?

Der Grofdteil duflert sich begeistert, alles
kommt gut an.

Welche Erfahrungen haben Sie wihrend der
Arbeiten mit den Bewohnern gemacht?

Zu 90 Prozent erlebe ich ein harmonisches
Miteinander zwischen Mietern und Baufir-
ma. Eine der Mieterinnen spilt sogar unsere
schmutzigen Kaffeetassen, die sich im Bauwa-
gen zwangsweise ansammeln.

Wem ist es zu verdanken, dass bislang alles in
der geplanten Zeit erledigt werden konnte?
Bisher war alles ein optimales Zusammenspiel
aus GENOso0, den Architeken von PlanB und
den ausfiihrenden Firmen mit den zugeho-
rigen Bauleitern. (Lacht.) Nicht zuletzt ist es
aber auch den Mietern zu verdanken, dass
eine erfolgreiche Arbeit vor Ort Giberhaupt erst
moglich wurde.

In der Tat mussten die Mieter im letzten
halben Jahr viel mitmachen. Was war fur die
Betroffenen die grofite Belastung?

Das waren wohl die Umridumarbeiten, denn es
wurde in der Wohnung, auf dem Dachboden
und im Keller gearbeitet und zeitweise blieb
den Mietern nur sehr wenig Stauraum fur
Mébel.

Glauben Sie, dass die Bauarbeiten in den nich-
sten Abschnitten noch routinierter und damit
schneller ablaufen werden als in der Anfangs-
zeit?

Es lief von Beginn an alles sehr routiniert und
derart nach Plan, so dass die nichsten Bau-
abschnitte ebenso reibungslos abgewickelt
werden wie bisher.

Wie steht es mit Larm- und Schmutzbelastung
— auf welche Zeitraume mussen sich die Mieter
einrichten?

In der Wohnung selbst dauert es nicht einmal
so sehr lange, nach ein bis zwei Wochen ist da
in der Regel schon alles fertig.

Was wird in diesem Zeitraum gemacht?

Es werden die alten Heizkorper entfernt, neue
installiert und Kernbohrungen fiir die Steig-
leitung vorgenommen. Dazu kommen der
Austausch der Wohnungstiiren und der Fenster
mit den notwendigen Malerarbeiten.

Und im Geb&udeaufienbereich — wie lange
miissen die Mieter hier Lirm und Schmutz
mitmachen?

Pro Wohnblock etwa neun bis zehn Wochen
inklusive Geruststellung, Dammungs- und
Dacharbeiten.

Die Siedlung wird nach Abschluss der Moder-
nisierung ,Wohnpark Zehntenhof* heifen. In-
wiefern wird das neue Gesicht diesem Namen
gerecht?

Wenn alles gemacht ist, dann ist es wirklich
ein ,Wohnpark", weil alle Gebaude mit ihren
Farben wie in einem eigenen kleinen Dorf sehr
harmonisch aufeinander abgestimmt sein wer-
den. Auch bautechnisch ist dann alles aufge-
wertet. Der Name passt.




Ruhige Zeiten

Garagenzeile an der Nordgrenze schiitzt deut-
lich vor Bahnlarm

Perfekt kombiniertes Doppelpack

Im Zehntenhof gibt es ab Dezember mehr
geschitzten und sicheren Parkraum. Denn mit
dem 1. Bauabschnitt werden entlang der Nord-
grenze vor der Bahntrasse 40 neue und gut
erreichbare Garagen mit gerauschgedammten
Metallschwingtoren gebaut.

ﬁ

Der besondere Vorteil: Die 2,55 Meter hohe
Garagenwand dient zugleich als duferst wirk-

samer Schallschutzriegel gegen den Bahnlarm.

Dabei werden die Liicken zwischen den vier

Garagenzeilen mit jeweils zehn Stellplatzen mit

optisch ansprechenden Gabionenwinden aus
Steinen und verzinktem Draht gefiillt.
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Zugleich ist die Lirmschutzwirkung von Ga-
bionen auferordentlich effektiv, da der Schall
auf Grund der Steinmasse gestoppt wird. Im
Gegensatz dazu reduzieren Wiande, die den
Schall mittels Léchern oder Schlitzen schlucken
sollen, laute Stérgerdusche deutlich weniger.
Solche sind hiufig an Autobahnen zu sehen.

Schénere Aussichten

Aber Schallschutz und Parkraumerweiterung
sind nicht der einzige Bonus der neuen Stell-
plitze. Alle 40 Garagen, von denen im Ubrigen
nur noch wenige zu mieten sind (6o Euro/
Monat), werden in das tibergreifende Farbkon-
zept einbezogen. Zusammen mit ihnen wird
nun auch das Wegenetz im hinteren Bereich
voll ausgebaut. Dies wirkt sich nicht nur als
augenfillige Verschénerungsmafénahme aus,
sondern dient auch der persénlichen Sicher-
heit beim Durchlaufen des bislang eher , wild
gewachsenen" Geldndeabschlusses.
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lch wurde

Interview mit zwei Bewohnerinnen, die den 1.Bauabschnitt

Martina Mechich-Jantz,
48, wohnt mit ihrem
Enkel Marven in der
Moselstrafle 49.

Frau Mechich-Jantz, wie lange leben Sie bereits
in der Zehntenhof-Siedlung?

Ich wohne in der Siedlung seit 1964 und bin
hier mit meinen Eltern und acht Geschwistern
in der Moselstrafde 51 aufgewachsen. Da wohnt
meine Mutter auch jetzt noch. Spater habe ich
auch ein paar Jahre in der Nummer 37 gelebt
und seit 1997 wohne ich in der Nummer 49 mit
meinem dreizehnjahrigen Enkel.

Fiihlen Sie sich hier wohl?

»Wohl fuhlen“ ist zu wenig gesagt. Der Zehn-
tenhof ist mein Zuhause und hier tragen Sie
mich an den Fifden auch wieder raus. Ich habe
zwischen 1984 und 1997 in anderen Teilen
Wiesbadens gelebt, bin in dieser Zeit drei Mal
umgezogen und habe mich nie so wohl gefiihlt
wie hier. Ich wollte immer zurtick zum Zehn-
tenhof.

Was gefillt lhnen am Leben hier?

Naja, ich gehdore einfach hierher, ich gehore
zur GENOso. Wenn es irgendein Problem

gibt, dann haben die Mitarbeiter jederzeit ein
offenes Ohr. Sie suchen immer nach Lésungen
und tun alles Menschenmagliche. Auch hier
im Haus sind wir eine grofde Familie. Seit den

Bauarbeiten sowieso, da helfen sich alle, wo sie
nur kédnnen.

Was halten Sie von den Modernisierungsmaf3-
nahmen?

Vor allem freue ich mich dariiber, dass unser
Haus an der Giebelseite rot wird. Rot ist nam-
lich meine Lieblingsfarbe. Uberhaupt sehen die
fertigen Hauser alle toll aus. Jedes ist anders
und trotzdem passen Sie zusammen.

Wie haben Sie die Bauarbeiten erlebt?

Absolut einwandfrei. Man kann absolutes Ver-
trauen zu den Handwerkern haben. Die sind
lieb und nett und kennen mich mittlerweile
sogar mit Vornamen. Fiir gewisse Zeit mussten
die Handwerker in den Wohnungen arbeiten,
auch wenn man selbst mal nicht zu Hause war.
In dieser Zeit ist nie etwas weggekommen oder
schmutzig geworden oder war anschlief}end
unaufgerdumt. Es wurde sehr darauf geachtet,
dass alles sicher verstaut wird und nichts lie-
gen bleibt. Klar, insgesamt gab es eine Menge
Dreck in der Wohnung, aber ich nutze die
Chance eben und renoviere innen gleich alles
mit.

Freuen sich sich auf den neuen Wohnpark?

Ich freue mich riesig auf die neue Siedlung. Wir
wohnen dann wie im Neubau, obwohl bei mir
innen erst 1997 alles saniert wurde, Leitungen
und so weiter. Das muss man sich mal vorstel-
len: Trotzdem haben die Arbeiter das alles jetzt
sicherheitshalber noch mal kontrolliert.




modernisiert“

hautnah miterlebt haben

Gertrud Berger, 69,
wohnt mit ihrem
Ehemann Gotthold
in der Moselstras-

se 33.

Frau Berger, wie lange leben Sie bereits in der
Zehntenhof-Siedlung?

Seit dem 15. Juli 1964, also seit dem Jahr, in
dem die Siedlung fertiggestellt wurde. Das sind
jetzt mittlerweile schon 43 Jahre. Wenn man
bedenkt, das ist ja schon mein halbes Leben.

Fuhlen Sie sich hier wohl?

Ja, mein Mann Gotthold und ich fuhlen uns
wohl in unseren drei Zimmern. In denen sind
auch meine zwei Kinder aufgewachsen. Wir
wollen auch nicht weg hier.

Was gefillt lhnen am Leben hier?

Wir haben gute Kontakte zu allen Nachbarn.
Ob Deutsche oder Auslinder, alle sind hier
sehr freundlich. Aufderdem ist es ein sehr ru-
higes Haus.

Was halten Sie von den Modernisierungsmaf-
nahmen?

Alles ist wunderschén geworden. Die Gebdude-
farben sind fantastisch. Und unser Haus gefillt
mir sowieso am Besten. Durch die Balkone
fallt jetzt auch viel mehr Licht in die Wohnung.
Ich hatte vorher eine Markise, die kann ich

zwar jetzt nicht mehr anbringen, das macht
aber nichts. Ein Sonnenschirm tut es ja auch.
Ich habe mir sogar meine eigene Modernisie-
rungsmappe zusammengestellt. Da habe ich
alle Informationen und Ankindigungen von der
GENOso einsortiert und auch den Zeitungsar-
tikel aus dem Wiesbadener Kurier.

Wie haben Sie die Bauarbeiten erlebt?

Dreckig war es und laut. Besonders schlimm
war es, als die Fenster verhangen waren. Aber
mein Mann und ich haben es mit Humor
genommen. Naturlich gab es hie und da kleine
Patzer, doch alles wurde schnell ausgebessert
und die Handwerker waren immer sehr freund-
lich. Dafuir ist jetzt alles wunderbar. Besonders
die Gebiudedimmung
macht sich bemerk-
bar, denn es ist
neuerdings immer
sehr warm in der
Wohnung. Ich

denke auch, dass

die Handwerker

hier im Haus ,,dazu
gelernt” haben.
Wahrscheinlich
werden sie bei den
kiinftigen Moder-
nisierungsmietern
noch schneller sein

als bei uns.

Freuen sich sich auf
den neuen Wohnpark?

Ja klar. Das gibt doch dann gleich ein ganz an-
deres Bild. Dann wird es erst richtig lustig.
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Zehntenhof Wir méchten uns an dieser Stelle nochmals ausdriicklich bei all unseren
Mieterinnen und Mietern im Zehntenhof bedanken und besonders bei
Selber- denjenigen, deren Hiauser vom ersten Bauabschnitt direkt betroffen waren.

Bau-
Bogen

Nur mit lhrer Geduld, Toleranz und lhrer aktiven Unterstiitzung konnten
alle Arbeiten ziigig und erfolgreich ausgefiihrt werden!
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Schéner wohnen

Bis 2010 geben wir allen Gebduden am Zehntenhof ein neues,
frohliches Gesicht. Hier nur eines von 21 Beispielen, denn jedes
Haus erhilt seinen eigenen farblichen Charakter.

Flotter Service

Wir wollen immer fiir Sie da sein! Unser
Hausmeister Herr Ziegler oder die
Bauleitung hilft Ihnen bei allen Fragen
und Vorbereitungen wiahrend der
Modernisierung (siehe Heftriickseite).
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Gunstiger heizen

Auch wenn uberirdisch nur vier Schornsteine stehen:
Unsere neue Heizanlage sorgt von unter der Erde fir
eine sichere, umweltschonende und Kosten sparende
Versorgung mit Warme und Warmwasser — und zwar
fir den gesamten Zehntenhof.

Sicher Anlegen

Bei uns kénnen Sie nicht nur wohnen, sondern wir
schneidern lhnen auch super Sparangebote. lhr
Schwein fiillt sich damit kontinuierlich, sicher und
genossenschaftlich.

Ruhiger leben

Wir schiitzen Sie vor Lirm, denn zusammen mit den

GrlUne Aussichten

Auch aufden wird alles schoéner. Freuen
Sie sich mit uns auf den kommenden
Wohnpark und das sichere Wegenetz.

40 neuen Garagen bauen wir eine effektive Schall-
schutzmauer an der Bahntrasse.
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Frisch
entfacht

Das neue Oko-Heizwerk des Zehntenhof ist
fast fertig — und zugleich eines der grofiten
seiner Art in Deutschland

Starke Leistung, weniger Kosten

Nahezu 20 Meter hoch sind die Schornsteine,
die am Ende der Elbestrafe wie vier liberdi-
mensionale Orgelpfeifen direkt vor der Bahn-
linie in den Himmel ragen. Sie gehdren zum
neuen Heizwerk, das in Kiirze die ersten sieben
modernisierten Gebiude des Zehntenhofs
versorgt.

Die Anlage wird zukiinftig dem gesamten
Wohnpark pro Jahr 300.000 Kubikmeter
Gasverbrauch und damit den Mietern eine
Menge Heizkosten ersparen. Es ist in der Lage,
alle 28.300 Quadratmeter beheizte Flache des
Zehntenhofs von zentraler Stelle aus zu versor-
gen — und dies fast ausschlieRlich mit Biomas-
se bzw. so genannten ,,Holzhackschnitzeln“.

Mehr als heifle Luft

Zwar sind die riesigen glanzenden Schorn-
steine bereits ein Hinweis darauf, dass hier
unter der Erde eines der gréften Oko-Heiz-
werke Deutschlands liegt. Aber erst wenn man
die 5,20 Meter tiefe Treppe in den turnhallen-
grofden Raum hinabsteigt und die meterhohen
Kessel sieht, die insgesamt gigantische 1.760
Kilowatt Heizleistung erzeugen, werden die
Ausmafle des Projektes deutlich.

Intelligent geheizt ist vielfach
gewonnen

lhre Vorteile

Sie sparen jahrlich Heizkosten durch gezielte
Biomassenutzung.

Die Anlage arbeitet geruch- und gerauschlos.

Die Warme- und Warmwasserversorgung wird
zentral und sicher gesteuert.

Zusétzliche Olkessel und 12.000 Liter Pufferspei-
cher gewahrleisten zusatzliche Versorgungssicher-
heit.

Jahrliche Wartungsarbeiten und Abgasmessungen
in den Wohnungen entfallen wie auch Besuche
vom Schornsteinfeger.

Die Heizkostenabrechnung erfolgt nach priziser
und komfortabler Fernablesung per Funk.

Sie leisten einen wichtigen Beitrag zum Klima-
schutz.

Sie unterstiitzen die heimische Forstwirtschaft.
Der Ausstoss von tber 700 Tonnen CO2 pro Jahr
bei der Verbrennung fossiler Brennstoffe wird
vermieden.

Ausgekliigelte Talfahrt

,Etwas Besonderes ist nicht nur die Gréf3en-
ordnung des Heizwerkes, sondern auch seine
Bauweise“ berichtet GENOs0-Vorstand Ralf
Gerke. Viele Heizwerke werden oberhalb des
Bodens gebaut, was weniger Aufwand und Ko-
steneinsatz bedeutet. Unter anderem deshalb,
weil die tiefe Baugrube entfallt.




Jedoch besitzt die unterirdische Lage hier
gewaltige Vorteile: Der beliefernde LKW kann
direkt an die Holzhackschnitzellager, die an der
Oberflache liegen, heranfahren und dorthinein
bis zu 216 Kubikmeter Material abkippen. Liegt
dann der Brennstoff eine Etage tiefer in dem
riesigen Silo, so wird er von dort aus automa-
tisch per Schneckenantrieb weiter bergab in
die Kessel transportiert. Ein eindrucksvoller
Vorgang, der sich vom Innenraum aus gut
beobachten lasst.
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Dieses System des 6sterreichischen Herstellers
Froling ist erprobt und zuverldssig. Insgesamt
belaufen sich die Kosten des gesamten Heiz-
werkes auf tiber 1,5 Millionen Euro. Immerhin
wird es mit 200.000 Euro vom hessischen
Umweltministerium geférdert. Der offizielle
Bescheid wurde am 13. August diesen Jahres
von Umweltminister Wilhelm Dietzel auf der
Baustelle personlich tGberreicht. Auch der
ESWE-Innovations- und Klimaschutzfonds
unterstitzt die Mafdnahme mit einem nennens-
werten Zuschuss.

Versorgungssicherheit ohne Schall und Rauch

Lediglich vier grofe Kessel sind es, die 21
Gaszentralheizungen in den Hausern ersetzen:
Zwei davon werden mit Holzhackschnitzeln
befeuert, die anderen beiden mit Ol. Letztere

Das Nahwirmenetz:
Ein cleveres Verteiler-
system

Verteilt wird die

Wiarme im Wohnpark

tiber ein so genann-

tes Nahwirmenetz,

wofiir parallel zu

den librigen Moder-

nisierungsarbeiten

insgesamt 1.076

Meter Stahlrohre in

einem Stufengraben verlegt werden, der sich durch
die gesamten AufRenanlagen ziehen wird.

Mit dem Nahwirmenetz entsteht ein in sich ge-
schlossenes Verbundsystem, das den gesamten
Zehntenhof in Eigenregie beheizt und eine Vielzahl
dezentraler Heizungen ersetzt. Die Versorgung

mit Wiarme und Warmwasser wird damit sicherer,
sauberer und bequemer als vorher. Unter anderem
deshalb, weil die Bewohner sich mit Anschluss an
den Wiarmeverbund um nichts mehr kiimmern miis-
sen. Zudem fiihrt das Holzheizwerk im Gegensatz zu
den Einzelheizungen zu optimierten Abgaswerten.
Selbstverstindlich kann der Verbrauch jeder einzel-
nen Mietpartei nach wie vor zuverlissig ermittelt wer-
den. Dies geschieht komfortabel per Fernablesung im
Treppenhaus — jahrliche Wartungsbesuche entfallen
entsprechend.
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dienen allerdings nur als Spitzenlastkessel,
damit auch die Warmeversorgung an beson-
ders kalten Tagen gesichert ist — obwohl bereits
mit deren Leistung schon rund 9o Prozent der
Alleinversorgung gewihrleistet ware.

Den Léwenanteil
an Heizenergie
liefern jedoch die
zwei mit Holz-
hackschnitzeln
befeuerten Kes-
sel. Dazu stehen
dort zwei riesige
Pufferspeicher
mit heifem
Wasser, in denen
die Warme fur
eine stetige Zwi-
schenversorgung
vorgehalten wird.

Die Verbrennung
lauft fur die Menschen im Viertel quasi ge-
ruch- und gerduschlos ab, denn sie hat nichts
mehr mit der Vorstellung von qualmenden
Ofen oder offenem Holzfeuer zu tun — was aus
den Schornsteinen entweicht, ist Gberwiegend
Wasserdampf.

Wairme aus dem Wald — eine Wohltat fiir unser Klima

Neben den Einsparungen steht selbstverstandlich der
6kologische Gesichtspunkt im Vordergrund, denn die
Umwelt wird bei der Verbrennung von nachwachsen-
den und CO2-neutralen Brennmaterialien aus dem
Umland weit mehr geschont als bei der Verwendung
fossiler Energietrager wie Kohle, Gas oder Ol. Der
Grund: Holz verbrennt klimaneutral, denn das in der
verheizten Biomasse zuvor gebundene CO2 ent-
spricht exakt der Menge, die die Pflanzen in ihrem
vorherigen Leben aufgenommen haben. Das beim
Heizen freiwerdende CO2 wird von nachwachsenden
Biumen wieder komplett aufgenommen. Fossile
Brennstoffe hingegen stofien ein Vielfaches an CO2
aus, was von wachsenden Pflanzen bei Weitem

nicht aufgenommen werden kann. Sie fordern daher
massiv den Treibhauseffekt und stellen verglichen mit
Holz eine starke Belastung fiir unser Klima dar.

Kurz: Es wird effektiv und umweltfreundlich
geheizt. Das macht sich bemerkbar, vor allem
zusammen mit der Gebdudeddmmung und
-verglasung des zukiinftigen Wohnparks.

Holzhackschnitzel
oder Pellets?

Immer wieder kommt es zur Verwechslung von
Pellets und Holzhackschnitzeln: Die rollenférmigen,
genormten Pellets sind Hobel- und Sigespinabfille,
die in einem teuren Verfahren gepresst werden und
auch Beimengungen enthalten diirfen. Bei Holz-
hackschnitzeln hingegen handelt es sich um reines
gehacktes Holz sprich naturbelassene Biomasse aus
nahen Waldgebieten.

Der Schnitzel-Lieferant fiir den Zehntenhof kommt

aus dem nahe gelegenen Eppstein und ist spezi-
alisiert auf die Umarbeitung von Holzschnitt aus
heimischen Waldern zu 6kologischem Brennmaterial.
Nicht zuletzt bewirkt die kurze rdumliche Distanz
zum Lieferanten eine sichere Versorgung des Zehn-
tenhof mit Hackgut.



Daniel Gorzel ist
Ingenieur der
Menger Planungs-
GmbH und zustin-
dig fur die Konzep-
tion und technische

Uberwachung beim
Bau des Oko-Heiz-
werkes

,Garant fiir eine
sichere Versorgung*

Herr Gérzel, kénnen Sie die Funktionsweise
des neuen Oko-Heizwerkes in wenigen Satzen
erkliren?

Die Anlage wird Uber einen automatisierten
Prozess mit Holzhackschnitzeln beheizt. Diese
werden vom Lager aus Uber einen Schubboden
und Forderschnecken zwecks Verbrennung
automatisch in die Kessel transportiert.

Wie gelangt die Warme aus dem zentralen
Heizwerk in die einzelnen Wohnungen?

Die Warme wird tiber im Erdreich verlegte
Rohrleitungen — ein so genanntes Nahwarme-
netz — verteilt. In den Wohnhausern befinden
sich Ubergabestationen, die diese Wirme auf-
nehmen und an die im Geb&ude installierten
Heizkérper verteilen. Von den Ubergabestati-
onen wird auch die Warmwasserversorgung
tibernommen.

Was passiert mit den bisherigen Wohnungs-
heizungen?

Die bisherigen Einzelheizungen werden kiinftig
nicht mehr benétigt und daher komplett durch
die neue Zentralheizung ersetzt.

WOHNPAR
HNTENHO

K
L E F

Kann es zu Stérungen der Heizanlage kommen?

Stérungen kann es natirlich geben. Damit

es aber nicht zu einem Ausfall der Warme-
versorgung kommt, wurden entsprechende
Vorkehrungen getroffen: Wichtige Anlagenkom-
poneneten werden redundant, also doppelt,
aufgebaut. Aufderdem werden Stérungen tiber
das Internet dem Betreibersystem der Anla-

ge automatisch mitgeteilt und damit schnell
beseitigt.

Wie lassen sich die Heizkosten pro Haushalt
zuverldssig ermitteln?

Die Kosten werden Uber die an jedem Heizkor-
per montierten Kostenverteiler ermittelt. Die
gesamte Warmeenergie, insbesondere auch die
Warme aus den Holzhackschnitzeln, wird tiber
Warmemengenzéhler im Heizwerk erfasst. Da-
bei spielt die Qualitit der Hackschnitzel bzw.
deren Heizwert keinerlei Rolle, denn es wird die
tatsdchlich produzierte Warme erfasst.

Ist der Wirkungsgrad von Biomasse genauso
hoch wie der von Gas oder OI?

Der Wirkungsgrad der Holzhackschnitzelkessel
liegt bei etwa 90-92 Prozent — was im Vergleich
zu friiheren Anlagen sehr gut ist. Moderne Ol-
und Gaskessel erreichen noch etwas bessere
Werte. Trotzdem gilt immer zu bedenken, dass
Holz der deutlich giinstigere Brennstoff ist.

Wie konnen etwaige Versorgungsdefizite mit
Holzhackschnitzeln, z. B. durch Lieferungsver-
zégerungen, plotzlichen Kélteeinbruch usw,
aufgefangen werden?

Die zusitzlich installierten Olkessel sind so
grof}, dass sie im Notfall die gesamte Warme-
versorgung tibernehmen kénnen. Da ein Holz-
hackschnitzelkessel in seinem Betriebsverhal-
ten relativ trige ist, werden ohnehin Olkessel
zur Abdeckung kurzzeitiger Warmeverbrauchs-
spitzen bendétigt.



Gut. Ginstig. Grin.

Erholsames
Grin

Zur Umgestaltung der Aufienbereiche

Die Umgestaltung der Aufen-
anlagen wird die gesamte
Zehntenhof-Erneuerung ab-
runden und sich an das neue,

~ frische Erscheinungsbild der

. Gebéude anpassen. Durch
die Rasenflachen werden sich
sanfte Bodenwellen ziehen;
Baume und Griinbestand
bleiben vollstindig erhal-

- ten. Insgesamt entsteht eine
Parklandschaft, die auch mit
Sitzgelegenheiten zum dauerhaften Verweilen

einladt. Zudem ist eine komplett neue und
sichere Wegeflihrung mit eigenem Beleuch-
tungskonzept und einer minimalen Anzahl an
Treppenstufen vorgesehen.

Bei der Freiraumgestaltung kommen vorwie-
gend Gabione als markantes Stilelement zum
Einsatz. Mit Ihnen werden Sammelbereiche at-
traktiv eingefriedet; sie sollen auch kleine Plat-
ze sowie die neuen Fahrradstinder und Wege
flankieren. Dazu werden an geeigneten Stellen

Rankpflanzen als natarlicher Sichtschutz ein-
gesetzt, zum Beispiel zwecks Uberdachung der
Mullplatze.

Wie auch die Gebaudemodernisierung, so
erfolgt die Gestaltung der Griinflaichen suk-
zessive. Wege, Eingangsbereiche und Sam-
melplatze wachsen jeweils bauabschnittsweise
mit, was sich vor allem nach der Verlegung des
Nahwarmenetzes richten muss. Daher wird
auch die Aufdengestaltung erst 2010 komplett
abgeschlossen werden.
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Erster Bauabschnitt




Heizen Sie lhrer Kiiche ein

Flammkuchen

Zubereitung:

Mehl sieben, Hefe im lauwarmen Wasser
auflésen und mit Zucker, Salz und Ol zu

einem geschmeidigen Hefeteig verkneten

In geschlossener Schiissel an einem war-
men Ort gehen lassen, bis sich der Teig
verdoppelt hat

Teig nochmals durchkneten und auf
30 cm Durchmesser rund ausrollen

Schmand mit Salz, Pfeffer und Knoblauch
abschmecken, Boden damit bestreichen
und Zwiebel- sowie Schinkenwiirfel darauf verteilen

Im vorgeheizten Backofen bei 220°C Ober-/ Unterhitze
ca. 17 Min. backen

Zutaten fiir 2 Portionen

520 Mehl Typ 550

1 Salz

4 Zucker

30 Hefe
Wasser, lauwarm

(e} Qel
Schmand oder Créme fraiche
Pfeffer und Salz
Knoblauch
Zwiebeln, gewiirfelt
roher Schinken, gewiirfelt

Gerite: Teigrolle, grofRe Schiissel mit Deckel,
Knoblauchpresse

Aktuelle Infos und Bilder zur Modernisierung finden Sie auch auf unserer Website

> www.zehntenhof.de
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